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i A T L TP LT MO Rand des Geltungshereicnes begranzen. darf 453,850 m ther ' LT S - S S S ET S s F R Sl Tl
NN nicnt Lbﬂ“:*‘WAi:e* Sonstige Traufhshen sind auf i _ _
) i 460,50 m Uber NN begrenct ) ) ; zur Aufstellung des Bebauungqplanes westheim “%onderbeugemxet
A) Flir die Festsetzungen Im sidlichen Teilkereicn des Sondergebietes ist dle Trauf- I Ing.~-Geol.-Institut"®
: héhe auf 458,50 tber NN begrenzt. ;

| @) Die Gemeinde Westheim hat am ...26689%. . ..... fiir vorliegen—

schliessung (Hauptzu- und Abfahrt) des Sondergebietes #ber
‘ das Mischgebiet ist nicht zuldszsig. Das gesamte Sonderbau-
i gebiet igi wird fiber einen verhandenen Kanal durch das

' Strassenbegrenzungslinie Stammgel&nde igi in den Kanal Oberdorfstrasse entwdssert.

i . i i S i Baugrenze

. ] T e SR SR PR Grenze des r#umlichen Geltungshereliches Im Mischgebiet sind zul#ssig II VG. nach Festsetzung der ; den Bebauungsplan beschlossen, die Auslegung nach Par.
‘ Planzéichnung unter Einhaltung der Traufhdhen tiber NN. | Abs. 2 BauGB durchzufil 11 D
‘ Die max. Traufhthe betrdgt dabei 458,50 m tiber NN. | N\ Westheim, den.....% ?Zl,ﬂ991
' Nutzungsschablone Bel Wohnbauten innerhalb des Mischgebietes gilt I+ID nach | (- RO o g
Art.Z2 Abs.5 Ba:un. ein Vollgeschoss liegt dabkel im Dach- | ;,;,,ﬁ?ﬁ%???%@?,*;..?ﬂ....
i , Feld 1 Art der Nutzung geschoss. | Der Biirgermeister
» b - | g 0 F
1 2 . Feld 2 Zahl der Vollgeschosse 5, Erschliessung | :
' g i b) Die Auslegung des BebalUMNgSFianes mit der Begrtindung wurde '
Feld 3 Dachnelgung Das Baugebiet wird {iber die Ortsverbindungsstrasse West- ’ ortstihlich bekanntgemacht durch Aushang an der Gemeindetafel |
; heim - Hohentrildingen von aussen erschlossen. In diesem Be- L vom ....25609%1 ..... bis ALY oo _11 g & |
{' 3 L Feld 4 Traufhdhe reich liegen die Hauptzu- und Abfahrt. Der Gemeindeweg 1 e Vesthein: den. 1l De 199 I
f (siehe hierzu Satzungstext) im Gebiet "Hinter den Gérten" ermdglicht die Einrichtung | A FA P o o7y |
e ' von Behelfszufahrten, wie z.B. ftir Feuerwehr. Rettungs- ‘ ....,ﬁé%%%ﬁ@é%ﬂ;;,”;......a |
g Feld 5 Grundfléchenzahl dienst, Baustellenverkehr, Reparaturen, Umbauvarbeiten und % : Der Blirgermeister :
, 5 6 Gartenarbeiten. Die #ussere Erschliessung des Mischgebietes | : |
g Feld 6 Geschossfléchenzahl ' kann sowohl von der Ortsverbindungsstrasse Westheim- | BE : @) ; |
i : Hohentrtdingen, als auch bis zu seiner n8rdlichen Gel- | ¢) Der Entwurf des Beba gxpXrhes wurde mit der Be%;ﬂndung ge w
) tungsgrenze vom Gemeindeweg aus erfolgen. Die dussere Er- ‘ méss Par. 3 BauGB vom ....¢Jl1981 .. ... bis ... R ] j

der Gemelndeverwaltung }

denheim ausgelegt. b -
Westheim, den 11 DB.Z,

N\ | e

v-‘d-s

-m.,l--c..o.:_,

i : ; Offentliche Weg- und Strassenfldchen sind davon ausge- U _ Der Bﬁrgermeister L A
# schlossen. | " T B P
i P Parkplatz | Mg as B 3 i
| : | A €. Gestaltung der Gebdude l d) Die Cemeinde Westheiw s - Beschluss des Gemelndarates |
£ ! D : ; vom ... 58999 .. ... den ‘Bebauvungsplan gemésﬁ Par. 10
: i (5 Fldche fiir Garagen und Stellpidtze Sondergebiet ; BauGB als Satzung besrhlossen. {
i Fiir die Hauptgebdude smd Satteldicher mit eliner ’ " Westheim den. Dela 3%31 |
; : , Dachneigung von 20-35 Grad zuldssig. Auf Teildachfldchen |
j ' - ‘ﬁgg:::zzzzg Sichtdreieck : k8nnen andere Dachformen zugelassen werden, .- ‘
B : ' z.B. Flachddcher, flache Satteldédcher, Walmddcher, Zelt-
t _ ) ddcher, Tonnend#cher. Als Dachdeckung sind rote Ziegel- ,
f SO Sondergebiste nach Bauive und Betonsteineindeckungen, sowie Blecheindeckungen zu- | 3 :
{ P1| : - : : gelassen. Teilfldchen der D&cher sind als Glasdach zu- e) Anzeigenvermerk \ BBt i
! Mischgebiet nach BauvO , ldssig. ry | Dem Landratsamt nach Par; - 1 BauGB angezeigt mit
; Die Traufhdhe der Gebdude darf das in der Planzeichnung 1 Schreiben vom . 70.72.97 . '
0/0.\0 bestehende Grundstlicksgrenzen und unter Punkt 4 "Zahl der Vollgeschosse. Traufh8hen” 1 Y et EE A den 5’.7 ﬂf‘ ?&
- angegebene Mass bezocgen auf NN nicht Uberschreiten. i ~ IR R T ,y@é" ;
g;/ _ ' ¥ Dachaufbauten in Form veon Gauben verschiedener Art und | =z 1w 2 ) -\ T E
Aff;% u : : bestehende Gebdude Ausbildung sowie Oberlichtverglasungen sind zuldssig. | ; 3 ) 5 ver Burgermelsfer
Fassade und Aussengestaltung 1 : - :
1250 Plannummern Die Aussenwénde der Gebdude sind zu verputzen, ebenso | £) Bekanntmachungsvermerk _ : Y 2
sind Blechverkleidungen als auch plattenférmige Ver- | Mit Bekanntmachung vom ..‘Q&,afﬁ ﬁ&& wurde der Bebavung5~ _
kleidungen (2.B. Naturstein) zuldssig. Teilfl&chen mit ! plan rechtskréftig. YRR i
¥ - e oo i Geltungsbereichsgrenze nach BaulNVO grossflichigen Verglasungen sind zul#ssig.Dachtiberstédnde --& %_,theim, den 209 :
‘ an Traufe und Ortgang sind bis zu einer Tiefe von 1,00 m & 4?%5 |
; zuldssid. 'L..,Iﬁggzﬁ?ffi .....
[j R e Geltungsbereich grenze nach Satzung er Bl rge rmeiste !
L : Mischgebiet ‘
i ’__,_.—_._[’50____\ » N Fliir »dohnget:éh‘:-rfs”s;;?c Sattelddcher mit einer T:"“nc_' e G
| Hhenschlzhtlialien gung von 40-57 Grad zolf#szig. Cis Dactds 7 Wmuss mit
i
s =y
| i § : z ‘
;; ) _ - : ﬁf‘lzusfbyéfgcng
rotem Zisgel- oder Betondathsislamaterial srfolgen. Dlie | I i
ussenwdnde sincé zu verputzen urd mit einem hellen Farb- { |
ten 2u streichen. Unt2rgeordnete Teilfldchen kénnen mit oy ’
SERTEUNCG — Tewtliche Bowsem om0 oLN PO 6 Holzverkleidungen Vuf ehen wercen. Dachaufbsuten in Form

BEBAUUNGSPLAN

, - sowie aufgrund des Artikels 23 der Gemeindeordnung ,
fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 14.12.1970 (GVB1 _ ’ ; :
! 7. Auffillungen ;
@ 1871 8. 13) ,
I folgenden | Aufftillungen und Abtragungen des natlirlichen Gel&ndes ."" ."""

sind innerhalb des Sondergebiets max. bis zu elner Stdrke
WESTHEIM

von Gauben sind zuldssig. Die Dachfiberstdnde am Ortgang i
und an der Traufe sind auf 30 bzw.50 cm zu begrenzen. i
Dacheinschnitte. sowie in den Giebel zurtickversetzte Bal-
kone auf ganzer Hausbrelt., sind nicht zuldssig. Die Knie-
stockh®he ist auf max. 60 cm begrenzt.

Die Gemeinde 8821 Westheim, Landkreis Weissenburg-Gunzen-
hausen, erlésst als Satzung

1

. |

- aufgrund der Paragrephen 9 und 10 des Baugesetzbuches , " B i
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. : Fiir Biirogebdude im Mischgebiet gelten die Festlegunge: i
1986 (BGBl. I &. 2253) fir die Gestaltung im Sondergebiet unter Einhaltung der |

zuldssigen Traufhdhe. Bl

von 2,00 m zuldssig. Innerhalb des Mischgebietes bis zu

BEBAUUNGSPILAN
1,00 m.

8. Einfriedungen

1. Geltungsbereich

In Teilbereichen des Baugebistes

sind Sti#itzmauern zuldssig. Die max. H8he Hiber

dem nattirlichen Geldnde darf 1,70 m nicht Hberschreiten.

mit deon zeichnerischen Festset s om 21, 06, Die Sttitzmauern sind beldseitig zu begriinen. Weitere Ein-
sCimaT e #f FRELIeLSulnen ¥ o friedungen sind mit Drahtgeflechten, Wi&nden, Schutzwédnden,

CBENARIT. 8 siseseseniainewia s e E B S ST B R O j i 2
3 =
die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Be- wallen o.&. bis zu einer H8he von 1,50m auszubilden und ,
einzugrtnen. , g -3

bauungsplan bildet. ;

Fiir das Baugebiet Westheim "Sonderbaugebiet igi", Dipl.Ing.
S. Niedermever, allt die von Herrn Winfried Wolff,
Architekt, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung M 1:1000

8. S8Sichtdreiecke

2. Art der baulichen Nutzung

VERFARRENSTRAGER GEMEINDE 8821 WESTHEIM
LANDKREIS WEISSENBURG-

Im Bereich der in der Bebauungsplanzeichnung festgelegten L}
Sichtdreiecke diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und P
sonstige Hindernisse eine H&he von 80 cm, gemessen von der
Strassencberkante, nicht Uberschreiten.

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird im Sinne der Baunut-
zungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl. I 8. 1763, gedndert
durch VO vom 19.12.1986 BGBL. I S. 2665) festgesetzt:
Sondergebiet und Mischgebiet nach Paragraphen 11 und 6 der

| 3. Mass der Baulichen Nutzur
SRR P plan festgelegt, der Bestandteil des Bebauungsplanes wird.
Sondergehlet ' |
Das Mass der baulichen Nutzung im Sondergeblet ist ;
festgelegt durch die Baugrenzen, die Zahl der Voll- ;
geschosse, die Traufhéhen Uber NN, sowie die zulls- i
sige Dachnelgung. ;
Mischgebiet ENTWURFSVERFASSER [ g p s ot MABSTAB M 1:1000
Die in Par. 17 Abs. 1 BaulNVO angegebenen Hichstwerte .
fir Grundfléchenzahlen und Geschossfldchenzahlen dlir- ;
fen bei der Bebauung innerhalb der Baugrenzen nicht
- SBASEBFAELE werden. ARCHITEKT WESTHEIM, 21.06.1991
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN o i i ilflgwsstizmeny: Hissfiln WINFRIED WOLFF

g ~  GUNZENHAUSEN

Im Sondergebiet sind zuldssig III VG, nach Festsetzung
der Planzeichnung unter Einhaltung der Traufh8hen tither NN.
Die Traufh®he der Winde, die die baulichen Anlagen zum

Die Bepflanzung des Baugeblietes ist in einem Grilnordnungs-
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8821 WESTHEIM




