29,03, 2ccly
Der Gemeinderat der Gemeinde Westheim hat mit Beschluss vom $7-65-2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am SchloBbuck III” gemdp 2 BauGB
beschlossen. )
Dieser Beschluss wurde amZ’;A&i-.??.l.‘.‘ ortstblich bekannt gemacht;

BekMachung-Nr. ......... oo
Westheim, den <22 A Aacl

Zeichenerklarung fiir Hinweise

%

\ktl/é,, bestehende Grundstiicksgrenzen

3

Zeichenerklarung fur Festsetzungen

B M S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone

272/1 Flurstlicksnummer

bestehende Gebdude

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemdp 3 Abs. 1 BauGB wurde in der

1 2 1 Art der baulichen Nutzung (WA = Allgemeines Wohngebiet) Zeit vom 30504 . bis o0l 08 (%\%hrt.
3 @ % éfﬁl\sﬁgc\ézggiifrw_os(;ssz(s. Satzungstext) s rohengirils bestehende Strapennamen Westheim, den .44 Zeo W oo
4 Geschossfldchenzahl — GRZ
S 6 5 Baumassenzahl s Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in mNN
7 g [B)gg:f;ffn:n%:DZth”nee]Bazwase - Die Beteiligung der Trdger tffentlicher Belange gemdp 4 BauGB wurde
(SD = Satteldach, PD =g pgndoch) am L:*-‘~’5‘>8°Li-bls .32769:0“- .....
________ R Westheim, den 2.4, o0k
1. Burgermeister Gunther Oberhauser
T T vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
SiapEavErkenngde sy ; Der Bebauungsplan hat in den Rumen der Gemeindeverwaltung Westheim
Gehweg e vom .©7.Ac.9%..... bis 2R.AASY. ausgelegen.
ERECIECTRITEREE . Versorgungsstreifen (FuBweg) A € Bebauungsvorschlag mit Firstrichtung Die Auslegung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslegung
wurden ortsublich am ..223.03.0%... bekan t gegeben.
B offentlicher Parkplatz o Westheim, den 22:.44,4004% é‘Z‘g)
O I i SR T vorgeschiagene Grundstucksareger + prsermetster bnfter Gherhesser
»:l% Gropbaumpflanzung Laubbdume 2. Ordnung Die Gemeinde Westheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom /5‘4/1‘?‘»&9;_&
% auf Grundstlck bindend, Standort frei wdhlbar M BemaPung den Bebauungsplan gemdp 10 Abs. 1 Bau%ﬁéfltzung - //ff=,xb:
Westheim, den S22k | C % e ;f_
E e ? Pflglnzuhng einer ungeschnittenen Hecke bindend 1. Burgermeister GUnther Oberhauser 1\:#
In Fldchenumgrenzung
m Sichtdreieck Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung am 09,42, 2004 -

gemdp 10 BauGB rechtsverbindlich. %M’Kﬂm
Westheim, den 29..42. Ao

................................

von der Bebauung freizuhaltende Fldachen

15.00

Elektrizitat 20 KV-Leitung oberirdisch
mit Bewuchsbeschridnkungshereich
max. Wuchshohe 4,50 m

15.00

"Am SchloBbuck 111"

mit integriertem Grinordnungsplan
Westheim

WA |+ID
. / —_-— o
I‘ \ ‘ . o i ] ]
L | | SD 38— 48,
e : b / PD mind. 24
= |
|
E({\
|
|
. |
\ |
N
N
N
|
|
|
|
|
I
sikisia e ‘L
|
I
=1 .
| NR. ANDERUNG / ERGANZUNG TAG NAME GEPR. NAME
|
l Varhaben: Bebauungsplan
| .
! "Am Schlopbuck 1ll”, Westheim
\ Az. Cc04007
|
} E]/ VYorhabenstrager: Gemeinde Westheim
4 N W Landkreis: Weipenburg—Gunzenhausen
ST
f - sz _oinet NN Zis | fune
| s ’”‘tqn\n P }’ e
e S e g bearb, 30.07.2004 Lutz
| ‘ ’ >
l —~—*-*| .00 | Bebauungsplan
] A
| %M & e - s e Vo gez. 30.07.2004 Lutz
} AAA‘A
} o - l—-4 gepr. 30.07.2004|  Lutz
i‘ 283 | Vorhabenstrdger: Entwurfsverfosser:
| e L] L] X
AT PN .
: : < 1gi CONSULT
| \ S s R e
T 1 /::7 ,ﬂ\ Oberdorfstrope 12 91747 Westheim
| B \ . i 1
sexonsel LR % {Q g, .1 Telefon 09082/73-0, Telefax 09082/73-530
I | / - s " F ‘(IO
| r AS. Mok M T, L w8 A1.2008 /2//&’ .................
% ‘I[ Datum 1.Burgermeister \:\;r“;‘ Dr.ing. R. Wiederpeyer
i + P e i
i 20 1 [




Gemeinde Westheim

Bebauungsplan ,,Am SchloBbuck Il

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. (8) BauGB

Vorhabenstrager: Gemeinde Westheim
Dorfplatz 3
91747 Westheim

Planung: igi CONSULT GmbH
Oberdorfstralle 12
91747 Westheim

Az.: C040007 Westheim, im September/November 2004



Gemeinde Westheim, Bebauungsplan ,Am SchloRbuck IlI* 1

Gemeinde Westheim

Bebauungsplan ,,Am SchloBbuck IlI*

mit integriertem Griinordnungsplan

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich

Fur das Baugebiet Westheim ,Am Schlossbuck 11 gilt die von der igi CONSULT GmbH aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den zeichnerischen Festsetzungen vom
26. 07.2004, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bil-
det.

2. Artder baulichen Nutzung
Das Gebiet des Geltungsbereiches wird im Sinne der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. 3 Nr. 2 bis Nr. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

3. MabB der baulichen Nutzung
Die in Paragraph 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Héchstwerte fur Grundfldchenzahlen und
Geschossflachenzahlen durfen nicht tberschritten werden.

4. Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind 2 Vollgeschosse nach Art. 2 Abs. 5 BayBO. Ein Vollgeschoss liegt dabei im
Dachgeschoss. Die Deckenunterkante des Kellergeschosses darf talseitig bei Bauplatz Nr. 6
und Nr. 7 max. 1,20 m, bei den (ibrigen Bauplatzen 1,00 m Gber der naturlichen Gelénde-
oberflache liegen. Dieser Sachverhalt wird in der zeichnerischen Festsetzung wie folgt be-
zeichnet: 1+1D
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5. Bauweise

Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise. Garagen und Nebengebaude sind nach Art. 7
Abs. 4 BayBO an den Grundsticksgrenzen mit einer Lange bis 8,00 m und einer Nutzflache
von max. 50 m? zulassig.

Garagen und sonstige Nebengebaude:

Kellergaragen sind nicht zuldssig. Sonstige Nebengebaude, deren Grundflache héchstens
20 m? betragen darf, sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung auf
diese abzustimmen.

6. Gestaltung der Gebdude

Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 48° und Pultda-
cher mit einer Dachneigung von mind. 24°, eingedeckt mit Ziegel- bzw. Betonsteineinde-
ckungen in einem Rotton zugelassen.

Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung fir Haupt- und Nebengebé&ude ist vorge-
schlagen, jedoch nicht zwingend festgelegt.

Nebengebiude und Garagen sind mit der gleichen Dachform wie das Hauptgebdude zu er-
richten, dabei betragt die Mindestdachneigung 24°.

Die Deckung ist im selben Material wie beim Hauptgebaude auszufihren.

Abgrabungen und die damit verbundene Abstitzung durch Stitzmauern (Palisaden) sind bis
zu einer Tiefe von 0,50 m unter dem bestehenden Gelénde zulassig. Talseitige Auffullungen
im Anschluss der Hauser sind bis max. 50 cm Hohe zuladssig. Sie sind bis zur betreffenden
Grundstiicksgrenze dem naturlichen Geléndeverlauf wieder anzupassen.

Dacheinschnitte und Turmerker sind nicht zuléssig.

Kniestocke sind nur bis zu einer Héhe von max. 50 cm zuldssig, gemessen von OK Rohde-
cke uber EG bis UK Sparren an der Hausauf3enseite.

Hauptraume im DG sind uber Giebel- oder Schieppgauben zu belichten. Untergeordnete
Nebenraume kénnen mit Dachflachenfenstern belichtet werden.

Die Gesamtlénge der Gauben einer Hausseite darf 1/3 der Dachlange nicht Gberschreiten.
Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,70 m betragen.
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7. Fassade und AuBengestaltung

Farblich stark betonte Sockel sind unzuléssig.

Die Aulenwéande sind mit zurtickhaltenden Putzstrukturen zu versehen und hell zu ténen.
Auffallende Putzmuster sind unzulassig.

Als Fassadenverkleidungen kénnen Holzverschalungen zugelassen werden.
Dachiberstande sind an der Traufe auf max. 80 cm und am Ortgang auf max. 30 cm zu be-
schranken.

8. Einfriedungen

Die Hohe der Grundstiicksbegrenzung (Einfriedung) zu Strafen hin wird auf 100 cm be-
grenzt. Wenn eine Einfriedung errichtet wird, werden Holzz&une aus senkrecht stehenden
Latten empfohlen.

Die Héhe des Sockels darf 20 cm nicht tberschreiten.

An den seitlichen und rtckwaértigen Grenzen sind auch begrinte Drahtgeflechte bis max.
1,40 m Hohe zulassig

9. Sichtdreiecke

Im Bereich des in der Bebauungsplanzeichnung festgelegten Sichtdreieckes dirfen bauliche
Anlagen, Anpflanzungen, Lagerungen und sonstige Hindernisse die Hohe von 80 cm, ge-
messen von der Stralenoberkante, nicht berschreiten.

10. Regenwasser

Es wird empfohlen das Regenwasser von den Dachflachen aufzufangen. Zur Riickhaltung
sollten Riickhaltebehalter (Zisternen) mit mind. 3 cbm je Bauplatz errichtet werden. Uber-
laufe aus dem Behélter sind nach Moglichkeit zu versickern.

11. Bodenversiegelung

Die Garagenzufahren auf den Baugrundstiicken und die &ffentlichen Gehflachen sind mit
wasserdurchldssigen Belagen wie wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit
Rasenfugen oder dgl. auszufiihren.

Der Versiegelungsgrad der Grundstticke ist grundsatzlich so gering wie méglich zu halten.

t
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B. Festsetzungen zur Griinordnung

12. Bepflanzung

Auf den Grundstlcken besteht im Bereich der Baullicken ein Pflanzgebot fur groRkronige
Laubbaume mit Stammdurchmesser mind. 10 ~ 14 cm. Auf jedem Grundstick ist pro 250 m?2
angebrochener Flacheneinheit ein Laubbaum als Geristbepflanzung zu pflanzen und zwar
wie folgt:

Fur die ersten 250 m? ein Laubbaum |. Ordnung, fur jede weitere 250 m? ein Laubbaum II.
Ordnung. Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Laubgehélze (siehe Vor-
schlagsliste Abs. 13) zu verwenden.

Auf den Bauplatzen Nr. 3 und 4 ist als Abgrenzung des Baugebietes zur freien Landschaft
(Weg Flur-Nr. 298) eine ungeschnittene Hecke aus heimischen standortgerechten Laubge-
holzen (Beetbreite 3 m) zu pflanzen.

Von der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze wird empfohlen, fir einen Grundstlcksstreifen
von 6,00 m Tiefe auf Nadelgehdélze zu verzichten. Geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z.B. Tuja) sind nicht zulassig.

Die ErschlieBungsflachen auf den Grundstiicken vor den Garagen und Stellplatzen werden
auf eine Breite von max. 5,00 m begrenzt. Wenn Garagen an der Grenze zusammengebaut
werden, ist ein Grinstreifen zwischen den Erschliefungsflachen von mind. 1,00 m Breite zu

errichten.

13. Geholzarten zur Begriinung (Vorschlagsliste)

Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum  Rosskastanie
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Crataegus spec Weilldorn

Salix viminalis Korb-Weide
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Vogelkirsche

Rosa rugosa Apfelrose
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Obstbdume
Hochstammige Baumarten der verschiedenen Arten und Sorten,
ergénzend auch Nussbaume (WalnuB).

14. Schutzzonen bei Gehdlzpflanzungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume mit mind.
2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen der N-Ergie, Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom sowie mit mind. 3,00 m Entfernung der Wasserleitungen der Bayerischen Rieswas-
ser (BRW) gepflanzt werden. Muss dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, ist
eine Zustimmung der jeweiligen Versorgungstradger notwendig. Erforderlichenfalls sind
Schutzvorkehrungsmafinahmen in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern zu
treffen.

Fur die Leitungstrasse (oberirdische 20 KV-Leitung) der N-Ergie am sidlichen Rand des
Bebauungsgebietes besteht ein Bewuchsbeschréankungsbereich von beidseitig 15,00 m ab
Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe
von 4,50 m gepflanzt werden.

15. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntgabe geméaf Paragraph 12 BauGB rechtskraftig.
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